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Nr rep. 51/4659/2023

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 5 o powierzchni uzytkowej 92,30 m2 potozony w budynku
wielorodzinnym przy ulicy takowej 18 w Poznaniu, woj. wielkopolskie, zapisany w ksiedze wieczystej nr
P01P/00225591/6. Z wiasnoscig nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat 31/1000 w nieruchomosci wspdine;
zapisanej w ksiedze wieczystej nr P01P/00086129/0. Identyfikator lokalu zgodnie z danymi ewidencji gruntow i
budynkéw to 306401 _1.0051.AR_38.34/1.1_BUD.13_LOK.

Zakres wyceny:
Zakres wyceny obejmuje prawo witasnosci nieruchomosci lokalowej wraz ze zwigzanym z nim udziatem w
nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku

wiascicieli lokali.
Cel wyceny:

Warto$¢ nieruchomosci okreslono dla potrzeb sporzadzenia opisu i oszacowania przez organ egzekucyjny. Warto$¢é

nieruchomosci:

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego nr 5 potozonego przy ulicy

takowej 18 w Poznaniu) zapisanej w ksiedze wieczystej nr P01 P/00225591/6 wraz z udziatem 31/1000 w

niariichamaéeri wenAlnai nezarawana wadhin etanii i rana aktnalnueh na dzian wnicanv:

891 000 zt

stownie: osiemset dziewieédziesiat jeden tysiecy ztotych

Autor: Wojciech Gryglaszewski
rzeczoznawca majatkoy

Miejsce i data sporzadzenia: Poznan, 19.09.2023 r
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1 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 5 o powierzchni uzytkowej 92,30 m2 potozony w budynku wielorodzinnym
przy ulicy takowej 18 w Poznaniu, woj. wielkopolskie, zapisany w ksiedze wieczystej nr PO1P/00225591/6.
Identyfikator lokalu zgodnie z danymi ewidenciji gruntéw i budynkéw to 306401_1.0051.AR_38.34/1.1_BUD. 13_LOK. Z
wiasnos$cig nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat 31/1000 w nieruchomosci wspdinej zapisanej w ksiedze
wieczystej nr PO1P/00086129/0.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej wraz ze zwigzanym z nim udzialem w
nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali. Zakres wyceny jest tozsamy z przedmiotem wyceny - nie podlegaja wytaczeniu zadne czesci
sktadowe nieruchomosci. Wartos¢ rynkowg lokalu okreslono wedtug stanu i cen (stanu rynku) aktualnych

na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania.

2 Cel wyceny

Wartos¢ nieruchomosci okreslono dla potrzeb sporzadzenia opisu i oszacowania przez organ egzekucyjny.
3  Podstawy wyceny i zrédta danych o nieruchomosci

3.1 Podstawy formalne
Podstawg formalng sporzadzenia operatu szacunkowego jest postanowienie nr 3026-SEE.7112.104.2023 z dnia

16.06.2023 r. Naczelnika Urzedu Skarbowego Poznan-Wilda, ul. Dolna Wilda 80B, 61-501 Poznan.

Autorem operatu szacunkowego jest rzeczoznawca majatkowy Wojciech Gryglaszewski (uprawnienia zawodowe do
szacowania nieruchomosci nr 4659), Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego Wojciech Gryglaszewski, ul. E. Orzeszkowej
16/LU-1, 60-778 Poznan, NIP 9661786249.

3.2 Podstawy prawne

m ustawaz 23.04.1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U.z2022 r. poz. 1360 ze zm.)

m ustawaz21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.z 2023 r. poz.344 ze zm.)

m rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 05.09.2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz.

1832)

m ustawaz 17.06.1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z2022r. poz. 479 ze zm.)
m ustawaz24.06.1994 r. o witasnoscilokali (Dz. U.z 2021 r. poz. 1048 ze zm.)

« rozporzadzenie Ministra Finansow z 29.05.2014 r. w sprawie szczegdtowego sposobu przeprowadzenia opisu i

oszacowania wartosci nieruchomosci (Dz. U. poz. 742)

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
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3.3 Zrodta danych o nieruchomosci

ksiegi wieczyste nr P01P/00225591/6 i PO1P/00086129/0 prowadzone przez Sad Rejonowy Poznan- Stare
Miasto w Poznaniu, Wydziat V Ksigg Wieczystych

dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkdw prowadzonej przez Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ w
Poznaniu (w szczegoinosci wypis z rejestru lokali z dnia 18.09.2023 r.)

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwata Nr
LXXXVI11/1670/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11.03.2023 r.)

System Informacji Przestrzennej Miasta Poznania

ogledziny nieruchomosci i dokumentacja fotograficzna

4  Daty istotne dla okreslenia wartosci

data, na ktérg zostata okreslona warto$¢: 19.09.2023 r.
data sporzadzenia operatu szacunkowego: 19.09.2023 .
data ogledzin nieruchomosci: 15.09.2023 r.

data, na ktéra przyjeto stan nieruchomosci: 15.09.2023 r.

5 Opis stanu nieruchomosci

51  Stan prawny

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta nr P01 P/00225591/6. Korzystajac z systemu

teleinformatycznego  Elektroniczne  Ksiegi  Wieczyste prowadzonego przez Ministerstwo  Sprawiedliwosci

przeanalizowano tresci ksiegi wieczystej i w dacie 15.09.2023 r. stwierdzono nastepujacy stan prawny nieruchomosci:

Dziat I-O Lokal:

Potozenie: woj. wielkopolskie, pow. M. Poznan, gm. Poznan M., miejscowo$¢ Poznan.
Ulica: Lakowa 18 m. 5.

Identyfikator lokalu: 306401 _1.0051 ,AR_38.34/1,1_BUD.13,LOK Przeznaczenie lokalu:
lokal mieszkalny.

Opis lokalu: pokoj - 3, kuchnia -1, tazienka -1, korytarz - 2.

Kondygnacja: 3,0.

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 92,30 m2. Dziat

I-Sp Udziat zwigzany z wiasno$cig lokalu w nieruchomosci wspdlnej, ktrg stanowi grunt oraz czesci budynku i

urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali: 31/1000. Numer ksiegi wieczystej nieruchomosci
wspdlnej: PO1P/00087612/0".

T Uwaga: w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowego lokalu ujawniono btedny numer ksiegi wieczystej nieruchomosci wspéline;.
W wyniki analizy danych z ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono, ze dla nieruchomosci wspdinej

i’ Wojciech Gryglaszewski

'
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Dziat Il Wiascicielem nieruchomosci jest Dmitrij Smirnov, syn Igora i Anzeli (PESEL 86102614257) - udziat 1/1.

Whpisano na podstawie umowy sprzedazy z dnia 30.11.2018 r. (Rep. A 5189/2018, not. A.
Mrozewicz-Kuchlewska, Poznan).

Dziat |1l Wzmianka o nierozpatrzonym wniosku z dnia 23.02.2023 r. dotyczacym wpisu skargi,
Roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu (Miasta Poznan) o optate przeksztatceniowa w
odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20.07.2018
r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow.
Inny wpis; wszczecie egzekucji administracyjnej z nieruchomosci na rzecz Naczelnika Pierwszego
Urzedu Skarbowego w Warszawie. W dniu 24.11.2022 r. Naczelnik Urzedu Skarbowego Poznan-
Wilda zawiadomieniem nr 3026-SEE.711.2523.2022 dokonat zajecia prawa wiasnosci
nieruchomosci

Dziat IV Hipoteka umowna do kwoty 448 500,00 zt na zabezpieczenie roszczen Santander Bank Polska SA z

siedzibg w Warszawie.

Z whasnoscig nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat w nieruchomos$ci wspolnej zapisanej w ksiedze wieczystej

nr P01P/00086129/0 zawierajacej wedtug stanu na dzien 15.96.2023 r. nastepujace wpisy:

Dziat I-O Dziatki ewidencyjne:
Numer dziatki: 34/1, potozenie: miejscowos¢ Poznan, ulica: takowa, sposob korzystania: teren
zabudowany mieszkalny.
Numer dziatki: 34/2, potozenie: miejscowo$¢ Poznan, ulica: takowa, sposob korzystania: teren
zabudowany mieszkalny.
Obszar catej nieruchomosci: 0,1507 ha.
Budynki:
Nazwa ulicy, numer porzadkowy budynku: takowa 18; Lakowa 18A.
Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny.
W budynku wyodrebniono 21 lokali, w tym lokal nr 5 zapisany w ksiedze wieczystej nr
PO1P/00225591/6.
Dziat i-Sp Brak wpisow.
Dzialll Wspotwtascicielami nieruchomosci jest Miasto Poznan w udziale 462/1000 oraz wiasciciele wyodrebnionych
lokali, w tym wtasciciel lokalu nr 5 zapisanego w ksiedze wieczystej nr PO1P/00225591/6 w udziale 31/1000 Dziat IlI
Brak wpisow.

Dziat IV Brak wpisow.

prowadzona jest ksiega wieczysta nr P01P/00086129/0. Istniejaca niezgodno$¢ pozostaje bez wptywu na wartosé
nieruchomosci i mozliwo$¢ wprowadzenia jej do obrotu, jednak w celu uzgodnienia tresci wpisdw z rzeczywistym stanem
prawnym powinna zostac¢ sprostowana.

IV—
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5.2  Lokalizacja, otoczenie, opis budynku

Potozenie nieruchomosci w przestrzeni miejskiej:

Rezytownik
Smachowice
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Zrodio; www.openstrestmap.org

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie dzielnicy Stare Miasto, w centralnej strefie Poznania. W odlegtosci
niespetna 1 km od nieruchomosci znajduje sie poznanski Stary Rynek, znacznie blizej - w odlegtosci ok. 0,5 km -
centrum biznesowe przy pl. Andersa, a takze wiele ulic handlowych (w tym deptak - ul. Pétwiejska ze Starym
Browarem). Lokalizacja jest bardzo dobrze skomunikowana z innymi rejonami miasta (liczne linie tramwajowe

i autobusowe). Dojazd do nieruchomosci mozliwy jest jednokierunkowa ul. £akowa majaca lokalny, $rédmiejski

charakter i objetq strefg ptatnego parkowania.

Bezposrednie sasiedztwo stanowig w wiekszosci przedwojenne budynki kamienic w zwartej zabudowie pierzejowej, w
ktérych na dolnych kondygnacjach mieszczg sie réznorodne punkty handlowo-ustugowe oraz lokale gastronomiczne,
natomiast wyzsze kondygnacje zajmuja biura lub lokale mieszkalne. W sasiedztwie zlokalizowanych jest wiele instytucii
o$wiaty, obiektdw kultury, handlu, rozrywki, sakralnych, hotelowo- gastronomicznych, itp., jak tez siedziby licznych
przedsigbiorstw o zréznicowanym profilu dziatalno$ci. Okoliczne ulice majg w wigkszosci lokalny charakter, przy czym z
uwagi na bliskos¢ jednej z wazniejszych ulic handlowych - ul. Pétwiejskiej - i innych obiektdw centralnej czesci miasta
cechujg sie wzmozonym ruchem zardwno pieszym, jak i samochodowym. Naprzeciwko nieruchomos$ci, po drugiej

stronie ul. Lakowej, znajduje sie Dom Prowincjonalny Sidstr $w. Elzbiety z jadtodajnig dla osdb potrzebujacych.

Lokalizacja zapewnia z jedne;j strony dogodny i szybki dostep do waznych instytucii i obiektéw centrum miasta, z drugiej

- pofoZenie nieco na uboczu w stosunku do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych powoduje, Ze odznacza

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
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sie swoistq kameralnoscig i mniejszym strumieniem ruchu pieszego i samochodowego bezposrednio przy jej
granicach. Uwage zwraca wysoki stopien intensywnosci zabudowy, charakterystyczny dla $rédmiejskiego charakteru

lokalizacii.

Otoczenie nieruchomosci:
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W sktad nieruchomos$ci wspolnej wchodzg, dziatki ewidencyjne nr 34/1 i 34/2 o tacznej powierzchni 1 507 m? |
prostokatnym ksztacie. We frontowej czesci, w zwartej zabudowie pierzejowej, wzniesiona jest kamienica o 5
kondygnacjach nadziemnych, z sutereng wybudowana na przetomie XIX i XX w. W gtebi posesji oraz wzdtuz jej

zachodniej granicy znajduje sie dwuskrzydtowa, pigciokondygnacyjna oficyna. Budynki sg ujete w gminnej ewidencii
zabytkow. Niezabudowana przestrzer otoczona budynkami stanowi niewielki, wybrukowany kostkg granitowq i

zagospodarowany roslinnoscig 0zdobng dziedziniec.

Budynek z przedmiotowym lokalem mieszkalnym zostat wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegty, jest
otynkowany (elewacja odnowiona, w dobrym stanie), z dachem ptaskim konstrukcji drewnianej krytym papg a na
mansardach dachéwka ceramiczna. Strop nad piwnicg masywny, nad wyzszymi kondygnacjami stropy drewniane i
zelbetowe. Korytarz prowadzacy na dziedziniec wytozony ptytkami ceramicznymi, malowany, z wyeksponowanymi
zdobieniami. Brama wejsciowa drewniana, bramy klatek schodowych kute, zabezpieczone domofonami, schody
wewnetrzne drewniane, z drewnianymi balustradami. Budynek wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng
wodno-kanalizacyjng gazowg teletechniczng. Racjonalnie prowadzona gospodarka remontowa utrzymuje budynek w
relatywnie dobrym stanie technicznym mimo widocznych oznak zuzycia wynikajacych z jego wieku, brak $ladéw

dewastacii.

J1
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Dziatki ewidencyjne wchodzace w sktad nieruchomos$ci wspdlnej nie sgobjete obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, za$ wedtug tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (Uchwata Nr LXXXVII1/1670A/111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia

11.03.2023 r.), znajdujq sie w obszarze o funkcji MW/U opisanej jako tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Stan zagospodarowania nieruchomosci - ortofotomapa:

@

Zrodto: System Inormacji Przestrzennej Miast Poznania.

5.3  Stan zagospodarowania i stan techniczno-uzytkowy lokalu

Objety zakresem wyceny lokal mieszkalny nr 5 jest usytuowany na drugim pietrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej)
frontowej kamienicy. Dostep do lokalu ze wspéinej klatki schodowej zabezpieczonej domofonem. Lokal z dwustronng
wystawa okien w kierunku potudniowym (na ul. Lakowa) i pdtnocnym (dziedziniec posesji). Sktada sie z nastepujacych
pomieszczen: korytarz wejsciowy, przedpokoj (z ktérego prowadzg osobne wejscia do pozostatych pomieszczen),
tazienka, pokéj dzienny z aneksem kuchennym, dwie sypialnie (jedna z pdtokragta loggig wychodzaca na ul. takowa
druga z garderobg). Uktad pomieszczen korzystny, brak pomieszczen przejsciowych, ksztalty pokoi foremne, a
wysoko$¢ pomieszczen przekracza 3 m. Powierzchnia uzytkowa lokalu zgodnie z trescig ksiegi wieczystej jest rowna:
92,30 m2.

Standard wykonczenia lokalu korzystny, lokal jest catkowicie wyremontowany, a wysokiej jakoSci elementy
wykonczeniowe nie wykazujg zuzycia. Na podtogach pokoi, przedpokoju, garderoby wycyklinowane deski sosnowe, w
aneksie kuchennym i korytarzu wejéciowym mozaika ceramiczna, w fazience plytki gresowe polerowane. Sciany i
sufity malowane. W fazience na $cianach ptytki gresowe polerowane. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana, okna
PCV. Lazienka wyposazona w ustep, umywalke i kabine prysznicowa. Grzejniki stalowe ptytowe, w tazience grzejnik
drabinkowy. W logii na podtodze mozaika, balustrada murowano-stalowa.
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W kuchni, korytarzu, garderobie zabudowa meblowa. Lokal wyposazony w instalacje elektroenergetyczng
wodnokanalizacyjna c. o. i c. w. u. (zasilane z kotta gazowego Termet usytuowane w fazience), instalacje

teletechniczne.

elewacje budynku, zagospodarowanie czesci wspdlnych, brama wejsciowa

korytarz wejciowy, tazienka

fl
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przedpokdj, loggia

6 Przedstawienie sposobu wyceny

6.1 Rodzaj okreslanej wartosci

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci,
ktére s lub moga by¢ przedmiotem obrotu”, a definiowana jest ona (art. 151 ust. 1) jako ,szacunkowa kwota, jakgq w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujasie w sytuacji przymusowe;".

Przedmiot wyceny nie posiada cech uniemozliwiajgcych wprowadzenie go do obrotu rynkowego, zatem mozliwe i

uzasadnione jest oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomo$ci.
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6.2  Wybdr i opis podejscia, metody i techniki szacowania

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomos$ci podobnych. Do okre$lenia
wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejscie poréwnawcze lub podejscie dochodowe, a jesli istniejace

uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie zadnego z nich, stosuje sie podejscie mieszane.

Wedtug art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ,Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jesli znane sg
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej’. Nieruchomos¢ podobna definiowana jest jako
nieruchomos$¢ poréwnywalna z przedmiotem wyceny ,ze wzgledu na pofozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢" (art. 4, pkt. 16). W wyniku przeprowadzonej analizy
wiasciwego segmentu rynku nieruchomosci stwierdzono wystepowanie transakcji nieruchomosciami podobnymi, co

umozliwito zastosowanie do okreslenia wartosci nieruchomosci podejécia poréwnawczego.

Podejécie pordwnawcze polega na okre$leniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ wyceniane;
nieruchomosci jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego,
skorygowanej ze wzgledu na cechy rozniace te nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na
skutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie, jezeli znane sg dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych do

nieruchomosci wycenianej. W ramach podejscia poréwnawczego wyrdznia sie metody:

m poréwnywania parami, w ktorej porownuje sie nieruchomo$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach oraz warunkach zawarcia transakcji. Do poréwnan wybiera sie co najmniej 3 nieruchomosci ze
zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny, a warto$¢ okre$la sie poprzez
korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na rdznice ocen cech nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosciami przyjetych do poréwnan,

m  korygowania ceny Sredniej, w ktorej do poréwnan przyjmuje sie z co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie¢ w drodze korekty
Sredniej ceny nieruchomo$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomo$ci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegblnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng
minimalng i ceng maksymalng

- analizy statystycznej rynku - stosujac te metode do wyceny przyjmuje sie zbiér cen transakcyjnych wtasciwych
do okre$lenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, a wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu

metod stosowanych do analiz statystycznych.
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W nastepstwie przeprowadzonej analizy rynku odnotowano transakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, dla ktorych znane byly ceny transakcyjne zamieszczone w umowach
sprzedazy (aktach notarialnych) oraz zidentyfikowano cechy tych nieruchomos$ci wptywajace na poziom ich cen. Wynik
analizy danych rynkowych pozwolit na utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych stanowiacego podstawe wyceny.
Uwzgledniajac stopien rozwoju lokalnego rynku (zwlaszcza liczbe odnotowanych transakcji zakwalifikowanych do
zbioru nieruchomosci podobnych) do oszacowania wartosci wykorzystano podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny $redniej. Proces postepowania zmierzajacy do oszacowania wartosci przebiega w tym przypadku
nastepujaco:

m Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny i aktualizacja cen
transakcyjnych na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci.

m Ustalenie cech wptywajacych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na lokalnym rynku nieruchomosci
wraz z oceng wielkoSci wptywu tych cech na zréznicowanie cen (okreslenie wag cech) i ustaleniem zakresu
skali ocen dla kazdej z cech rynkowych.

m Charakterystyka wycenianej nieruchomosci oraz nieruchomo$ci o cenie minimalnej (Cmi,) i 0 cenie
maksymalnej (Cma<) z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

m  Obliczenie ceny Sredniej (C$r) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego podstawe wyceny oraz ustalenie
ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (CraX).

m  Obliczenie dolnej granicy [Cmin/CSr] i gérnej granicy [Cmax/C$:] sumy wspotczynnikdw korygujacych oraz
zakresow wspotczynnikdw dla poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w
zbiorze stanowigcym podstawe wyceny w przedziale [Cmin, Crax].

m  OkresSlenie wielkosci wspotczynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen cech wycenianej nieruchomosci.

m Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako iloczynu $redniej ceny ze zbioru cen
transakcyjnych i sumy wspotczynnikow korygujacych.

m  Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci jako iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych. Jako jednostke poréwnawcza- majac na uwadze dostepne dane o obiektach, ktére byty
przedmiotem obrotu i 0 nieruchomos$ci szacowanej - zastosowano cene w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, przy czym powierzchnie uzytkowe lokali ustalono na podstawie danych w

ksiegach wieczystych lub na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdw.

7 Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

7.1 Zrédta informacji o rynku nieruchomosci i zakres analizy

Zasadniczym zrodtem informacji o transakcjach nieruchomosciami podobnymi i ogélnym stanie analizowanego
segmentu rynku nieruchomosci byty umowy sprzedazy nieruchomos$ci zawarte w formie aktu notarialnego oraz rejestr
cen nieruchomos$ci uzyskane w Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiegp GEOPOZ w Poznaniu. Sporzadzajac
opracowanie korzystano z bazy danych Stowarzyszenia Wielkopolska Baza Cen Nieruchomosci w Poznaniu tworzonej

przez zespot rzeczoznawcow majatkowych stale monitorujacych lokalny rynek i zawierajgcej
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kompleksowe informacje o transakcjach sprzedazy. Jako zrédta uzupetniajace wykorzystano w szczegdlnosci: ksiegi

wieczyste, dane z ewidencji gruntéw i budynkéw (zwlaszcza mapy ewidencyjne, zasadnicze i ortofotomapy),
dokumenty planistyczne, dane o ofertach sprzedazy nieruchomosci publikowane w internetowych portalach

ogtoszeniowych i uzyskiwane od posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami, ogledziny nieruchomos$ci podobnych.

Majac na uwadze wysoki stopien aktywnosci lokalnego rynku analiza objeto transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych
zawarte na rynku wtdrnym ograniczajac zakres przestrzenny badania do obiektow pofozonych na terenie obrebu
ewidencyjnego Poznan (centralnej strefy miasta Poznania). Horyzont czasowy analizy to okres 2 lat wstecz od daty
wyceny, tj. od wrzes$nia 2021 r. Pierwotnie wykonano badanie szersze, obejmujace ogdt transakcji sprzedazy we
wskazanym segmencie rynku. Nastepnie dokonano szczegdtowej selekcji danych pod katem podobiefistwa do
przedmiotu wyceny i tworzac w ten sposéb zbiér nieruchomosci podobnych wykorzystany do oszacowania wartoSci

lokalu.

7.2 Charakterystyka analizowanego rynku

WyjSciowy zbiér danych o cenach transakcyjnych utworzono uwzgledniajac nastepujace kryteria: analizowano umowy
sprzedazy lokali mieszkalnych zawarte w okresie 2 lat poprzedzajgcych date wyceny dotyczace nieruchomosci
potozonych na terenie centralnej czesci obrebu ewidencyjnego Poznan (w Scistym centrum miasta). Wyeliminowano
transakcje zawierane na rynku pierwotnym, w ktorych sprzedajacym byly przedsiebiorstwa deweloperskie, a takze
transakcje o szczegolnych warunkach powodujacych ustalenie ceny w sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen
uzyskiwanych za nieruchomosci podobne (np. miedzy podmiotami powigzanymi, sprzedaz z bonifikatq umowy zawarte
w wyniku licytacji komormniczej lub przez syndykéw). Z analizy wytaczono réwniez umowy sprzedazy udziatow
utamkowych w nieruchomosciach.

Stosujac zatozenia opisane w rozdziale 7.1 odnotowano 359 transakcji sprzedazy. Ceny jednostkowe w tak
utworzonym zbiorze wahaty sie od 2 881,84 zt/m2 za lokal mieszkalny o powierzchni 138,80 m2 usytuowany w
kamienicy przy ul. Swiety Marcin, sktadajacy sie z 4 pokoi, 2 tazienek, kuchni i korytarza i znajdujacy sie w stabym
stanie technicznymi i niskim standardzie, do 18 212,51 z/m2 za lokal o powierzchni 50,35 m2 polozony we
wzniesionym przed kilkoma laty wysokim budynku o podwyzszonym standardzie zlokalizowanym przy ul. Towarowej.
Lokal sktada sie z pokoju z aneksem kuchennym, sypialni, garderoby, fazienki i korytarza i znajduje sie na 5
kondygnaciji. Srednia cena sprzedazy w tym zbiorze w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wyniosta 9

534,82 zt, a podstawowe parametry statystyczne cen w catym zbiorze sg nastepujace:

parametry statystyczne ‘ wartos¢

$rednia cena transakcyjna (Cér) [zt/m?] ‘ 9534,82
| mediana [zi/m?] 9401,11
odchylenie standardowe [zt/m?] 2738,65
wspétczynnik zmiennosci 0,29
min. cena transakcyjna (Cmin) [zt/m?] 2881,84
maks, cena transakcyjna (Cmax) [zt/m?] 18212,51
liczba obserwaciji 359
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Rozkfad cen jednostkowych w wyjSciowym zbiorze transakciji przedstawia ponizszy histogram:
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przedziat cen jednostkowych [ztim2]
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych transakcyjnych

Najwiecej cen odnotowano w przedziale 9 000 -10 000 zt/m2, natomiast w granicach 7 000 -11 000 zi/m? znalazto sie

ponad 56% catego zbioru.

Usytuowanie budynkéw, w ktdrych znajdujq sie przedstawione wyzej lokale mieszkalne:

Zrddto: opracowanie wiasne przy wykorzystaniu www.openstreetmap.org

r
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Lokale wystepujace w obrocie rynkowym byty do$¢ mocno zréznicowane mimo relatywnie zblizonego potozenia,

czego dowodem jest znaczna rozpieto$¢ cen jednostkowych. Rdznice dotyczyty zarowno samej konstrukcii i okresu
budowy budynkéw - od ponad 100-letnich kamienic w stabym stanie technicznym, wymagajacymi znacznych
naktadow remontowych i modernizacyjnych (w tym ogrzewanych piecami weglowymi), do kilkuletnich budynkéw

o charakterze apartamentowym, wykoriczonych w podwyzszonym standardzie. Same lokale réwniez réznity sie
standardem i stanem technicznym - od przeznaczonych do generalnego remontu, do lokali wykofczonych
materiatami najwyzszej jakosci i zgodnie z obowigzujacymi obecnie trendami. Powierzchnia lokali wahata sie

od okofo 25 m2 (najczesciej byly to lokale jednopokojowe wyodrebnione z pierwotnie wiekszych mieszkan

w kamienicach) do blisko 300 m2, a $rednia wielko$¢ powierzchni w zbiorze wyniosta okoto 57 m2. Najczesciej

w obrocie wystepowaty mieszkania 2- i 3-pokojowe.

Z uwagi na to, Ze analizg objeto relatywnie dtugi, dwuletni horyzont czasowy obejmujacy transakcje z aktywnego
segmentu rynku nieruchomosci, zbadano zmienno$¢ cen w czasie w celu zaktualizowania cen na dzien wyceny
wspdtczynnikiem trendu czasowego. Wykorzystano w tym celu metode regresji liniowej, w ktdrej jako zmienng
niezalezng przyjeto date sprzedazy, a jako zmienng zalezng cene jednostkowa. Na bazie wszystkich
odnotowanych transakcji z wytgczeniem pojedynczych przypadkéw cen skrajnych, wyznaczono lini¢ trendu.
Obliczony wspdtczynnik trendu czasowego wynidst $redniorocznie 10,34% - przecietnie o taki poziom wzrastaty
ceny lokali mieszkalnych zlokalizowanych na terenie centralnej cze$ci Poznania w analizowanym okresie. Ten
wskaznik wykorzystano w dalszej cze$ci opracowania dezaktualizowania cen na date wyceny, a ponizej

przedstawiono wyniki obliczen i rozktad danych w ukfadzie cena jednostkowa - data zawarcia transakgji:
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych transakcyjnych
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parametry linii trenduy =ax +b

data najwczesniejszej transakcji 01.09.2021
data najpozniejszej transakgji 03.07.2023
rozstep czasowy (dni) 670
nachylenie linii trendu (a) 2,4873
odcieta linii trendu (b) -101753,4
cena najwczesniejsza z rdwnania regresji 8 782,67
. cena najpdzniejsza z réwnania regresii 10 449,17
| okres badania (lata) 1,84
wymiar trendu czasowego [%)]
w okresie badania | 18,97%
roczny 10,34%

7.3 Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych

Zebrany poczatkowo materiat analityczny byt dos¢ niejednorodny, lecz bardzo liczny, co pozwolito na dokonanie

selekcji obiektow podobnych przy zastosowaniu relatywnie waskich kryteridw. Z wyjSciowej bazy danych do zbioru

nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny zakwalifikowano lokale spetiajace nastepujace kryteria:

m polozenie lokalu w centralnej czesci Poznania (cze$¢ obrebu ewidencyjnego Poznan ograniczona al. Armii

Poznan, al. Niepodlegtosci, ul. Krélowej Jadwigi i korytem rzeki Warty),

m przedmiotem sprzedazy jest prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego),

m lokal potozony w kamienicy w zwartej zabudowie pierzejowej (w szczegdlnosci wytaczono transakcije lokalami

potozonymi w budynkach nowszych),

m  powierzchnia uzytkowa lokalu z przedziatu 70 - 150 m2,

m fransakcja zawarta w okresie do dwdch lat wstecz od daty wyceny.

Ze zbioru danych spetniajacych powyzsze kryteria usunieto w koricowym etapie pojedyncze przypadki o skrajnych

cenach lub takie, w ktorych cena lokalu nie korespondowata z jego oceng w kontekscie atrybutdw cenotworczych.

Wyselekcjonowane ostatecznie dane scharakteryzowano w ponizszej tabeli:

data breb i . pOW. i f
[ trans.  OPTeRI ulica  uzytkowa opis cena cena [2f]
i [m?] [2tim?]
11 08.09.2021  Poznan Miyrska 114,60 6 izb, pomieszczenia uzytkowe 4799,30 550 000
2 10092021  Poznan] Dluga 95,20 pokoj:3, kuchnia:1, fazienka:1, | 594 54 485000
korytarz:1
:3 16.09.2021 Poznan Szkolna 90,90 pokéj:5, kuchnia: 1, we:2 6 820,68 620 000
14 16.09.2021  Poznan Kosciuszki 97,94  Pokoj:3, kuchnia: 1, fazienka: 1, we:t,| 4 747 80 465 000
. korytarz: 1, p. gosp.:2
5 23002021 Poznan Dzialowa 80,50 pokoj:3, kuchnia:t, fazienka:, g o7 o 445 000
wiatrotap:1
6 21102021 Poznan Gwarna 71,90 pokoj:2, kuchnia:1, tazienka:t, g 4o 44 607 800
korytarz: 1
7 22112021  Poznan Kopernika 10164  POkOj:3, kuchnia: 1, tazienka: 1, g4g5 75 832 000
korytarz: 1, p. gosp.:2
20.11.2021  Poznan Garbary 98,77 poksj:3, kuchnia:1, fazienka:1, 6 199,87 612 361
8 korytarz:1
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Wojciech Grygtaszewski

korytarz:3, p. gosp.:1

nr data obreb ulica . opis cena cena [zi]
trans. ¢ uzytkowa P [2Him?]
[m?]
9 (04022022  Poznar Rybaki 7992 Pokoj:2, kuchnia: 1, tazienka: 1, g 535 5 682217
korytarz: 1
110 04022022  Poznan Rybaki 80,21 pokdj:2, kuchnia: 1, fazienka: 1, g 535 g9 684 672
korytarz: 1
11 09.022022  Poznaft Dzialyfiskich 72,60  Pokj:3 kuchnia: 1, fazienka: 1, ¢ gg7 05 500 000
wc:1, korytarz: 1
12 [14.022022  |Poznan Lakowa 7220 | Pokdj:2, kuchnia:1, tazienka:1, wet, g 43 o 581 500
korytarz: 1
13 [14.022022  |Poznan Grobla 77,90 pokdj:2, kuchnia: 1, fazienka: 1, g 14 55 702000
korytarz:1
14 25022022  |Poznafi  Szymariskiego 14147  PokOp:d, kuchnia: 1, fazienka: 1, 7 ggg 64 1000 000
korytarz: 1, p. gosp.:1
15 30032022 [Poznart Dhuga 9550  POKGj3, kuchniat, fazienka:t, weit, g 7339 980000
korytarz: 1, p. gosp.:2 J
] pokd;j:3, kuchnia: 1, tazienka: 1,
16 01.04.2022  |Poznan Garbary 88,60 Korytarz: 1 6 828,44 605 000
17 12052022  Poznan Libelta 7789 | Pokdj:2, kuchnia:1, tazienka:1, we:t, | g 467 54 480 000
korytarz:1, p. gosp.:1
: pokoj:3, kuchnia:1, tazienka:1, wc:1 610000
18 17.05.2022  Poznan Mostowa 86,90 ~ b s W 7 019,56
korytarz: 1, p. gosp.:1 __
19 23.052022  |Poznart Garbary 86,30 pokoj:3, kuchnia:1, fazienka:t, g 574 74 740 000
korytarz: 1, p. gosp.:3
. pokoj:3, kuchnia:1, tazienka:1 859000
20 03.06.2022  |Poznan Grobla 114,70 -2, o b 7 489,10
korytarz: 1, p. gosp.:2 _
21 27072022 Poznar Gwama 82,10 pokoj:2, kuchnia:1, fazienka:1, 5 5o5 4 452 000
korytarz:2, spizarnia: 1
22 27072022 Poznar Strzelecka 116,97 ~ Pokoi4, kuchnia:t, fazienkat, | 744034 820 000
korytarz: 1, p. gosp.:1
23 28102022  Poznar Zamkowa 92,50 pokoj4, kuchnia:1, tazienka:1, | g 485 49 600 000
korytarz: 1
24 14112022 |Poznan Podgéma 78,43 pokoj:3, kuchnia:1 fazienka:1, | g4g0 14 640 000
korytarz: 1
25 14112022  |Poznan Kopemnika 9840  Pokoj:3, kuchnia:t, tazienka:1, we:t,  g430 og 800 000
korytarz: 1, spizarnia:2
"oe 18112022 Poznai Gwama 9385 ~ POKOI2 kuchniad, fazienka:l, 583378 547 500
korytarz: 1
27 [26.012023  Poznan Kwiatowa 80,70 pokdj:3, kuchnia:1, tazienka:1, g 576 o4 450 000
korytarz: 1
28 29052023  Poznat Rybaki 9520 | Pokoi:3 kuchnial, fazienka:t, g o834 | 770000
korytarz:2, p. gosp.:1
29 06.06.2023 [Poznari Rybaki 96,70 pokdj:4, kuchnia:1, tazienka:1, 7 445 74 720000
korytarz: 1, p. gosp.:1
30 07.062023  Poznat Koperika 11980 ~ POKO:1pok.zan kuch:t, 709516 50000
tazienka:1, korytarz:1
. pokdj:4, kuchnia:1, fazienka:2,
31 12062023  Poznafi Garbary 128,23 8032,44 1030 000
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7.4  Ustalenie i opis cech rynkowych oraz okre$lenie wag cech

Analiza zroznicowania w obrebie wybranych obiektow podobnych pod wzgledem atrybutéw majacych znaczenie dla

ksztattowania poziomu cen pozwolita wyodrebni¢ nastepujace cechy rynkowe:

m otoczenie - potozenie w stosunku do centralnych obiektéw miasta, dostepno$¢ komunikacyjna, stopien

zurbanizowania otoczenia, odlegto$¢ od terenow rekreacji i wypoczynku, obiektow handlowo-ustugowych,
komunikacji publicznej, wystepowanie w sasiedztwie elementéw/obiektdéw ucigzliwych (np. zwigkszony hatas
komunikacyjny), poczucie bezpieczenistwa i atrakcyjno$¢ potozenia w odniesieniu do preferenciji uczestnikow
rynku nieruchomosci; najlepsze oceny dotyczg nieruchomosci pofozonych w bezposrednim zasiegu dobrze
rozwinigtego systemu komunikacji publicznej, w poblizu terenéw zielonych, blisko charakterystycznych
punktéw miasta (np. Stary Rynek, PIl. Niepodlegtosci, ul. Pdtwiejska), ale roéwniez w sasiedztwie
pozbawionym czynnikéw ucigzliwych; oceny najgorsze przyznano nieruchomosciom potozonym w bardziej
peryferyjnych lokalizacjach, w zaniedbanym sasiedztwie o niskim poczuciu bezpieczenstwa oraz w
nieatrakcyjnym (nieestetycznie zagospodarowanym) otoczeniu, z dala od terenéw zieleni. Uwzgledniajac
zréznicowanie w zbiorze, nieruchomosci oceniono w skali: 4 - bardzo dobra, 3 - dobra, 2 - $rednia, 1 - zia,

stan techniczny i standard lokalu - w tym: stopien zuzycia technicznego, standard wyposazenia i
wykonczenia wnetrz, jakos¢ wykorzystanych materiatow; ten element okazat sie mie¢ dominujacy wptyw na

cenno$¢ nieruchomosci w analizowanym zbiorze; dobre oceny otrzymaty lokale catkowicie

n
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wykoniczone przy wykorzystaniu bardzo dobrej lub dobrej jakosci materiatéw (lokale po remoncie); oceny
Srednie przyznano nieruchomosciom dobrze utrzymanym, cho¢ nie przechodzacym remontéw o wiekszym
zakresie rzeczowym od przynajmniej kilkunastu lat; oceny zte przypisano lokalom wymagajacym istotnych
prac remontowych. W ramach oceny tej cechy uwzgledniono réwniez strukture funkcjonalng lokali (rodzaj,
liczbe izb, uktad pomieszczen, obecnos¢ pomieszczen przynaleznych, itp.). Uwzgledniajac zréznicowanie w
zbiorze, nieruchomosci oceniono w skali: 4 - bardzo dobra, 3 - dobra, 2 -$rednia, 1 - Zta,

m stan budynku - wiek i walory architektoniczne, stopien zuzycia technicznego, sposéb zagospodarowania
czesci wspolnych nieruchomosci, charakter gospodarki remontowej; najlepsze oceny uzyskaty budynki, w
ktérych na biezaco prowadzone sg prace remontowe, pozbawione $ladow dewastacii, z odnowiong elewacjq
i zadbanymi klatkami schodowymi oraz zagospodarowanym terenem nieruchomos$ci wspdlnej; oceny
najgorsze otrzymaty nieruchomosci pozbawione tych waloréw, wymagajace podjecia dziatan remontowych i
wykazujace zwigkszony stopien zuzycia. Uwzgledniajac zréznicowanie w zbiorze, nieruchomosci oceniono w
skali: 3 - dobra, 2 - $rednia, 1 - zta,

m powierzchnia uzytkowa - ocenie podlegata wielkos¢ powierzchni uzytkowej (przy uwzglednieniu zaleznosci,
ze wraz ze wzrostem powierzchni lokalu cena jednostkowa ulega zmniejszeniu). Uwzgledniajac
zréznicowanie powierzchni lokali w zbiorze nieruchomosci podobnych nieruchomos$ci oceniono w skali: 4 -
bardzo dobra (do 85 m?), 3 - dobra (85 - 105 m2), 2 - $rednia (105 - 130 m2), 1 - zta (powyzej 130 m2).

Kazda z opisanych wyzej cech rynkowych wptywa w okreslonym stopniu na wartos¢. Wagi cech obrazujace site tego
wptywu okreslono na podstawie zréznicowania lokali w zbiorze obiektdw referencyjnych stanowigcym podstawe
wyceny oraz positkujgc sie metodg regresji liniowej. W tym celu kazda z nieruchomosci podobnych oceniono
przypisujac jej oceny w opisanej skali numerycznej w zalezno$ci od charakterystyki przedmiotu transakciji. Nastepnie
wyznaczono wspdtczynniki korelacji liniowej miedzy ocenami kazdej z cech i cenami jednostkowymi. Im oceniony
wspotczynnikiem korelacji zwigzek migdzy parametrami byt silniejszy, tym wyzszq wage przypisano danej cesze.

Ostatecznie wagi cech zostaly przyjete po zaokragleniu w nastepujacej wysokosci:

i Ip. cecha rynkowa waga cechy liczba ocen
1 otoczenie 15% 4
4
2 stan techniczny i standard lokalu 50% == J
3 stan budynku 30% 4
L 4...... ; powierzchnia uzytkowa 5% 4J

8 Okreslenie wartosci nieruchomosci

8.1 Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych i aktualizacja cen
W tabeli zaprezentowano zbiér nieruchomosci podobnych. Ceny transakcyjne - zgodnie z wynikami analizy rynku -

zaktualizowano na dzien wyceny wspdtczynnikiem trendu czasowego przy wykorzystaniu nastepujacej formuty:

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
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Cczakt. —c X (1 + Ttx1)

* Czakt. - cena zaktualizowana na date wyceny,

= C- Cena sprzedazy,

==

m ;- dzienny wspotczynnik zmiany cen zapisany w postaci dziesietnej,
m - ilos¢ dni miedzy dniem zawarcia transakcji i dniem wyceny.
|
nr data trans. obreb ulica pow. uzytkowa [m?] [:;::] zakt?;;i:{z]c ena
1 08.09.2021 Poznan Miyriska 114,60 4 799,30 5 805,10
,2 10.09.2021 Poznan Dluga 95,20 5094,54 6 159,33
3 16.09.2021 Poznan Szkolna 90,90 6 820,68 8 234,66
4 16.09.2021 Poznan Kosciuszki 97,94 4 747,80 5732,05
5 23.09.2021 Poznan Dziatowa 80,50 5 527,95 6 662,98
Li 21.10.2021 Poznart Gwarna 71,90 8453 41 10122,07
7 22.11.2021 Poznan Kopernika 101,64 8185,75 9727,39
18 29.11.2021 Poznan Garbary 98,77 6199,87 7.355,22
i? 04.02.2022 Poznan Rybaki 79,92 8 536,25 9 965,01
10 04.02.2022 Poznan Rybaki 80,21 8 535,99 9964,70
ik 09.02.2022 Poznan Dziatynskich 72,60 6 887,05 8 030,02
12 14.02.2022 Poznan takowa 72,29 8 043,99 9 367,57
13 14.02.2022 Poznan Grobla 77,90 9 011,55 10 494,34
14 25.02.2022 Poznan Szymanskiego 141,47 7 068,64 8 209,72
1Ji 30.03.2022 Poznan Diuga 95,50 6 073,30 6 996,94
116 01.04.2022 Poznan Garbary 88,60 6 828,44 7 863,06
-17 12.05.2022 Poznan Libelta 77,89 6 162,54 7024,70
18 17.05.2022 Poznan Mostowa 86,90 7 019,56 7991,69
19 23.05.2022 Poznan Garbary 86,30 8574,74 9 747,67
20 03.06.2022 Poznan Grobla 114,70 7489,10 8 490,19
21 27.07.2022 Poznan Gwarna 82,10 5 505,48 6 157,22
22 27.07.2022 Poznan Strzelecka 116,97 7010,34 7 840,23
23 28.10.2022 Poznan Zamkowa 92,50 6 486,49 7.083,52
24 14.11.2022 Poznan Podgorna 78,43 8160,14 8871,93
25 14.11.2022 Poznan Kopernika 98,40 8 130,08 8 839,25
26 18.11.2022 Poznan Gwarna 93,85 5833,78 6 336,04
27 26.01.2023 Poznan Kwiatowa 80,70 5 576,21 5947,33
28 29.05.2023 Poznan Rybaki 95,20 8 088,24 834479
29 06.06.2023 Poznan Rybaki 96,70 744571 7 665,01
30 07.06.2023 Poznan Kopernika 119,80 7 095,16 7302,13
31 12.06.2023 Poznan Garbary 128,23 8032,44 8 255,37
fr_,

| Wojciech Gryglaszewski
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8.2  Ocena cech nieruchomosci o cenach skrajnych i nieruchomosci wycenianej

Ip. ocena przedm. zakrfes ocen w zbiorze o0cena d.la ocenadla
cecha rynkowa wyceny nier. podobnych Cmin Cmax
1 otoczenie 3 1do4 1 3
i2 stan techniczny i standard lokalu 14 ; 1do4 1 4i
i3 stan budynku ;31 1do4! 2 4
i4. powierzchnia uzytkowa i3 1do4| 3 4
8.3  Obliczenie wspdiczynnikow korygujacych
parametr warto$¢
$rednia cena transakcyjna (Cér) [z/m?] 7 954,43
mediana [zt/m?] 799169
odchylenie standardowe [z/m?] 1386,25
wspdiczynnik zmiennosci LA 9’17
min. cena transakcyjna (Cmin) [z/m?] 5732,05
maks. cena transakcyjna (Cmax) [z/m?] 1049434
Cmax — Cmin [ZHfT)"] 4 762,29
liczba transakcji [szt.] 31
Cmin/Csr 0,721
Cmax/Csr 1,319
ip. cecha rynkowa waga cechy liczba 1 2 3 4
ocen
1 otoczenie 15% 4 0,108 0,136 | 0,166 | 0,198
2 stan techniczny i standard lokalu 50% 4 0,361 0,454 0,553 | 0,660
3 stan budynku 30% 4 0,216 0,272 0,332 | 0,396
4 powierzchnia uzytkowa 5% 4 0,036 | 0,045 0,055 0,066

8.4  Okre$lenie wartosci nieruchomosci

Biorac pod uwage wspotczynniki korygujace obliczone wyzej, dla kazdej z cech nieruchomos$ci wyceniane;

przyporzadkowano odpowiedni wspétczynnik, ktorych suma postuzy do skorygowania Sredniej ceny transakcyjnej:

| zakres wspolczynnikow ocena o ngffffi“c'
p. cecha rynkowa waga cechy korygujacych przedm.
I wyceny
1 otoczenie 15% 0,108  -:0198 3 0,166
2 stan techniczny i standard lokalu 50% 0,361 - 0,660 4 0,660
3 stan budynku 30% 0,216 -10,396 3 0,332
4 powierzchnia uzytkowa 5% 0,036 -, 0,066 3 0,055
suma 100% 0,721 -i1,319 2Ui= 1,213
$rednia cena transakcyjna (C$r) [zt/m?] 7954,43
wspétczynnik korekcyjny "K" 11,00
wartos¢ jednostkowa (£ui xC§r x K) [zt/m?] 19 648,72
liczba jednostek 92,30
warto$¢ jednostkowa x liczba jednostek [z] 890 576,86
wartos$¢ rynkowa po zaokragleniu [zf] 891000

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
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Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej (lokalu mieszkalnego nr 5 potozonego przy
ulicy Lakowej 18 w Poznaniu) zapisanej w ksiedze wieczystej nr P01P/00225591/6 wraz z udziatem

31/1000 w nieruchomosci wspdlnej, oszacowana wedtug stanu i cena aktualnych na dzien wyceny:

891 000 zt

stownie: osiemset dziewieédziesiat jeden tysiecy ztotych

NS ENIANS
R

8.5  Uzasadnienie wyniku
Otrzymany wynik wyceny zawiera si¢ w granicach cen jednostkowych lokali podobnych zaktualizowanych na date

wyceny i wynika z oceny atrybutow przedmiotu wyceny na tym tle. Ceny jednostkowe lokali podobnych ksztattowaty sie
w przedziale od 5 732,05 zi/m2 do 10 494,34 zlim2, a ich Srednia arytmetyczna wyniosta 7 954,43 zt/m2. Okre$lona
warto$¢ jednostkowa (9 648,72 zt/m2) usytuowana jest zatem w gdrnej czesci przedziatu cen obiektéw referencyjnych,
nieco ponizej ceny maksymalnej. Wynika przede wszystkim z korzystnej oceny stanu techniczno- uzytkowego
szacowanego lokalu, ktory nie wykazuje istotnych oznak zuzycia technicznego, jest catkowicie wykoriczony przy
wykorzystaniu dobrej jakosci materiatéw oraz posiada korzystne rozwigzania funkcjonalne. Lokal zostat oceniony pod
wzgledem stanu techniczno-uzytkowego bardzo dobrze, a atrybut ten byt najistotniejszym parametrem cenotwoérczym

rdznicujacym obiekty w zbiorze nieruchomosci podobnych.

Okreslona warto$¢ rynkowa odpowiada szacunkowej kwocie, jakaw dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos$¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajgz rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujasie w sytuacii

przymusowej pod warunkiem zachowania zastrzezonych w opracowaniu zatozen.

9 Klauzule i zastrzezenia

m  Opracowanie wykonano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i z uwzglednieniem zalecen
uksztattowanych przez dobrg praktyke zawodowg zawartych w Standardach Zawodowych Polskiej Federacii
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

m Zgodnie z art. 156 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami autor nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie operatu szacunkowego bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktorego operat zostat
sporzadzony.

* Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany

do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
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sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych czynnikow
wptywajacych na warto$¢ nieruchomosci.

Autor nie ponosi odpowiedzialno$ci za skutki wad ukrytych nieruchomosci. Niniejsze opracowanie w zakresie
charakterystyki przedmiotu wyceny oparto w szczegdlno$ci na dokumentach zrédtowych wymienionych w
rozdziale 3.3. Wylacza sie odpowiedzialnos¢ autora z tytutu ich ewentualnej niezgodnosci ze stanem
faktycznym.

Zawarta w niniejszym opracowaniu ocena stanu nieruchomosci nie stanowi ekspertyzy w zakresie stanu
technicznego obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego.

Powierzchnig uzytkowg lokalu wycenianego oraz powierzchnie lokali w zbiorze nieruchomos$ci podobnych
ustalono na podstawie tresci ksiag wieczystych oraz positkujac sie danymi z ewidencji gruntéw i budynkow.
Zgodnie z §34 ust. 1 Rozporzadzenia MRIiT w sprawie wyceny nieruchomosci przy okreslaniu wartosci
nieruchomosci pomija sie hipoteke.

Wartos¢ nieruchomosci, zgodnie z §79 ust. 2 Rozporzadzenia MRIiT w sprawie wyceny nieruchomosci, nie
zawiera podatkéw i optat, w szczegdlno$ci podatku od towardw i ustug.

Przeprowadzone w procesie wyceny obliczenia wykonano z duzg doktadno$cig przy wykorzystaniu arkusza
kalkulacyjnego. W tabelach zamieszczonych w opracowaniu przedstawiono zaokraglone wartosci liczbowe
celem zwigkszenia przejrzystosci prezentacji wykonanych obliczen, co moze prowadzi¢ do wystepowania
niewielkich niezgodnosci na wygenerowanym wydruku pozostajacych bez wptywu na wykonane kalkulacje.
Zgodnie z §79 ust. 2 Rozporzadzenia MRIiT w sprawie wyceny nieruchomosci kwota wartosci nieruchomosci
stanowigca wynik wyceny wyrazana jest w petnych zlotych (wzglednie zaokraglana do dziesiatek, setek lub
tysiecy ztotych, o ile nie znieksztatca to wyniku wyceny).

Zgodnie z §79 ust. 4 Rozporzadzenia MRIiT w sprawie wyceny nieruchomosci do niniejszego opracowania
nie zatgczono wykorzystanych przy jego sporzadzaniu dokumentow dotyczacych nieruchomosci wycenianej
zawierajacych dane powszechnie dostepne, w szczegolnosci nie zatgczono kopii odpisu lub wydruku ksiag
wieczystych, ktérych tre$¢ jest dostepna w systemie teleinformatycznym Elektroniczne Ksiegi Wieczyste

prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwo$ci pod adresem www.ekw.ms.gov.pl.

Niniejsze opracowanie, w tym zataczone materiaty zrédtowe, nie moze by¢ publikowane, powielane lub
udostepniane w czesci, ani w catosci bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji.

Opracowanie sporzadzono w trzech egzemplarzach.

Zataczniki

Wypis z rejestru lokali o niepetnej tresci z dnia 18.09.2023 r.
Uproszczony wypis z rejestru gruntow dz. ewid. nr 34/1 z dnia 07.07.2023 r
Mapa ewidencyjna w skali 1:500 z dnia 07.07.2023 r.

Kopia dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcy majatkowego

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego .
Wojciech Gryglaszewski Sirona 24 z 24
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Wojewédztwo: WIELKOPO
Poznan

Jednostka ewidencyjna:
Obreb: Nr 0051, POZNAN

LSKIE Powiat: Prezydent Miasta Poznania Nr sprawy:

306401_1 Poznan

Wypis z rejestru lokali o niepelnej tresci

218.09.2023 .

ZG-0U0.41020.1.5264.2023

Numer jednostki rejestrowej lokali L3614
Ksiega wieczysta PO1P/00225591/6
Identyfikator lokalu Identyflkator_ arkusza Nu_mery _ dzmlekl Wartosé lokalu Data B ustalenia|
ewidencyjnego ewidencyjnych wartosci lokalu
306401_1.0051.AR_38.34/1.1_BUD.13_LOK 306401_1.005 I.AR_38 341
34/2
Adres lokalu Poznan 306401 1, ul. Lgkowa (3064011-0969400-11596), nr porzadkowy budynku: 18 lok. 5
) ) Pole pow. uzytkowej lokalu Nurmer kondygnaciji, na ktérej znajduje
Numer porzadkowy lokalu w Rodzaj lokalu ::)chﬁja izb K sie glowne wejscie do lokalu
budynku
13 lokal mieszkalny 4 92,30 3

Identyfikator budynku, ktérego cze$¢ wspélna wehodzi w sklad
nieruchomosci wspélnej zwiazanej z lokalem

Identyfikator dzialki ewidencyjnej wchodzacej w sklad nieruchomosci wspélnej zwiazanej

z lokalem

306401 _1.0051.

AR_38.34/U_BUD

306401 1.0051.AR 38.34/1 306401 1.0051.AR 38.34/2

Sporzadzit(a): Renata Michalszczak

data i podpis osoby upowaznionej do wydania wypisu

Stronalz |



Waojewodztwo: WIELKOPOLSKIE Powiat: Prezydent Miasta Poznania Nr
Poznan sprawy: ZG-0UO0.41020.1.5264"M"
Jednostka ewidencyjna: 306401 1 Poznan

Obreb: Nr 0051, POZNAN

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
2 07.07.2023 r.

Numer jednostki rejestrowej gruntow G751
Dokumenty
] . okreslajace inne
Identyflkatf)r O’ES.EL, Wiasciciel/wladajacy, Rodzaj . Ksiega wieczysta lub inny prawa do
NIP, dowéd OSOb]Sty adres/siedziba Udzial doku t okredlai lasnosé
REGON) prawa lokument okreslajacy wiasnos¢| dziatki
niz wlasnosé i prawo)
uzytkowania
wieczystego
Miasto Poznafi, 61-841 Poznan, pl. Kolegiacki 17 wil ?ég{) POIP/00086129/0
Ciesielska Izabela Maria (Marek, Krystyna), 61-879 wl  [36/ 1000

82082703103 Poznali, ul. Lakowa 18A m.10

Enukidze AnnaNatalia (Marek, Krystyna), 61-879
88071704984 Poznali, ul. Lagkowa 18A m.10

Gierszal Krystyna (Czestaw, Helena), 61-879 Poznan,
58010708429  |ul. L.akowa 18A m. 10

778-115-32-44 Ciepta Maria Aniela (Stanistaw, Helena), 61-879 Poznan, wl 2971000
ul. Lakowa 18 m.7
388243236 ABITARE,Sp(')lka z qgrqniczonq odpwiedzialnoscia, 60- wl bor1000
142 Poznan, ul. Promienista 134A

YA2872672 De Ciccio Martino Sebastiano (Marino, Bianca); Adresdo | Wl 22/ 1000
korespondencji: 64-000 Nowy Lubosz, ul. Betkowska 3
Szymanek Jarostaw Piotr (Witold, Zofia), 61-879 Poznan,

778-109-34-01 wl  [31/1000
ul. Lakowa 18 m.4

67121011728 Chodor'owska Elzbieta Teresa (Tadeusz, Irena), 47- 270 wl lori000
Klomnice, ul. Czestochowska 47

87031701478 Ambroziewicz Maciej Marcin (Tomasz, Grazyna), 05-500 wl |20/ 1000

Mysiadlo, ul. Ogrodowa 6B
Mikotajczak Agnieszka (Jan, Barbara), Poznan, ul. wl 1771000
t.akowa 18 m.22
69111007359 Mikotajczak Tomasz Leszek (Marian, Irena), Poznan, ul.
Lakowa 18 m.22

69020304349

wl |34/ 1000
56041010621 .. . . ,
Maciejewska Hanna (Eugeniusz, Bronistawa), Poznan, ul.

52110705632 takowa 18A m.5 Maciejewski Zbigniew Michat (Jan,
Gertruda), Poznan, ul. Lakowa 18A m.5
Blazejewska-Ptak Mariola (January, Danuta), 61-105 wl 2571000
Poznan, ul. Chwaliszcwo 17 m.3 Ptak Wtodzimierz
61100603276 Hieronim (Leon, Salomea), 61-299 Poznan, os. Lecha 129

61060305041

m.37

59050803101 Piskorek Hanna Teresa (Edward, Irena), 61-879 Poznat, wi >0/1000
ul. Lakowa 18 ni.23

86102614257 SmirnoY Dmitrij (Igor, Anzcla), 75-306 Koszalin, ul. wl 13171000

Odrodzenia 15 m.3

31070405462 Glowacka Krystyna Danuta (Henryk, Jadwiga), 61 - 879 wl 17/1000
Poznan, ul. Lakowa 18 m. 16

wl  [36/1000
37111700404 . . . .
Dembinska Celina (Franciszek, Agnieszka), 61-879

34111100333 Pozn-ar'l, ul. Lakowa I8A m.6 Dembinski Feliks (Roman.
Stanistawa), 61-879 Poznan, ul. Lakowa I8A m.6

64040910545 Kwieciﬁska—f .renz Dorota (Wladystaw. Maria), 60- 461 wi 21 /1000
Poznan, ul. Literacka 45h m.2

55021809945 Ostrowska Lidia Krystyna (Edmund Stanistawa). 61- 879 wl 117 /1000
Poznan, ul. Lakowa 18 m.20

Struna 1"/



53042710239 Ostrowski Bogdan (Bogustaw. Cecylia). 61-879 Poznan,
ul. Lakowa 18 m.20

if ; - wl  [22/ 1000
61030904902 Ty 11ns'ka Grazyna Zofia (Romuald, Barbara), 61-879 3*
Poznan, ul. Lakowa 18 m. 17
64091906115 Tylinski Dariusz (Marian, Eugenia), 61-879 Poznan, ul. <3V
lLakowa 18 m.17
wl (2271000
66101703543

Kaczmarek Katarzyna Aleksandra (Jan, Elzbieta), 60- 185
62033002697 Skorzewo, L}l. Swierszcza 2 Kaczmarek'R(.)man Jerzy
(Stefan, Janina), 60-185 Skorzewo, ul. Swierszcza 2
53100309801 Ptociennik Irena Teresa (Stanistaw, Zdzisiawa), 61-. 879 wl 135/1000
Poznan, ul. Lakowa 18A m. 11 Ptéciennik Wenancjusz
54112407390 Mieczystaw (Czestaw, Luc[a), 61-879 Poznan, ul. Lakowa
18Am. 11

Golak-Skrobanska Halina (Feliks, Teresa), 61-879 Poznaf,
ul. Lakowa 18 m.3

Wotoszyn Barttomiej Adam (Marek, Krystyna), 03- 289 UW [51/1000
Warszawa, ul. Ostrodzka 54B Gora-Wotoszyn Agnieszka
77122802706 Lidia (Jerzy, Lidia), 03- 289 Warszawa, Poznan, ul.

58052211583 wl  |14/1000

77090300859

Ostrodzka 54B
Identyfikator dzialki Pole Wartoét
§ 0 epow. Pole gruntu Numer  (Identyfikator
Konturow uzytkow pow. rejestru rejonu
Rodzaj uzytku, gruntowych i klas dziatki Data bJ i st;
306401 1.0051 .AR_38.34/1 gruntowegoi Klasal  bonitacyjnych [ha] hal zabytkéw tyst
bonitacyjna Wyceny
Identyfikator arkusza ewidencyj Nurmer B 0,0511
o NG dziatki 0,0511
306401 1.005 .AR_38 341 Razem: 0,0511 0,0511
Adres dziatki Poznan (306401 1), ul. Lgkowa (3064059-0970224-11596), nr porzadkowy budynku: 18, 18a
Droga publiczna Nurmer drogi Nazwa ulicy
Obiekt fizjograficzny Rodzaj Nazwa
Laczna suma powierzchni_dla| Pole pow. konturéw uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych Pole pow. dzialki [ha]
Wyplsu.‘ 00511 00511

Stownie : zero [ha] zero pigé [a] jeden jeden. [m2] powierzchni dziatek

Sporzadzit(a): Renata Michalszczak

data i podpis osoby upowaznionej do wydania wypisu
Objasnienia symboli rodzaju prawa
wl - Wiasno$¢
uw - Uzytkowanie wieczyste

Objasnienia symboli rodzaju uzytku B - Tereny mieszkaniowe

Stron; 2/ 2
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wplacony w calosci, al, Jana Pawia 1124,00-133 Warszawa, pzu.pl, Infolini
LE/pC :100000434041079

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE! ZAWODOWE!

NR 1014770583

Okreg ubezpieczenia: od 28.09.2022 r. do 27.09.2023 r>

+— rrr

Ubezpieczajacy: WOJCIECH GRYGLASZEWSKI BIURO RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres stedzfby: EUZY ORZESZKOWEJ 16 m, LU- 1, 60-778 POZNAN
E-mail: wojaech @blurorzeczaznawcy.pl

REGON: 300920027

Telefon: ++48608592052

Ubezpieczony: WOJCIECH GRYGLASZEWSKI BIURO RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres siedziby: ELIZY ORZESZKOWEJ 16 m. LU-1,60-778 POZNAN
E-fTWit: wojdech©b<urwzaczoznawcy.pt

REGON: 300920027
Telefon; +48608592052

1 Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na Jedno zdarzeniu J Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przetteStjbtorcy i §¢ F

25000 EURI25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP po raz pierwszy w roku, w

ktorym umowa ubezpieczenia zostata a warta.
1 KtreLi nowlenla dodatkowe

| Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

1 Skfadka taczna: 155,85 PLN

Jednorazowo
1 Termin platnosci 06-10.2022 .
Kwota w PLN 155,85

Warunki
1. Do umowy chwiptowego ubezpieczenia ma rattoscwanle:
1) Rozporzazen’ it Framnwmma 26.04,2019 1. w sprawi® obc'iiptowifio ubezp\eczema
ywine
eennvawstto maftkonsgh (0. U. 2 1 ksna 2013 . Por. 609

Postanowienia dodatkowe
Wrumrl* rezygnagii * prawa dochodzer a rosaczof regresowych

1. Kauzuama
@ 2. PZU za apiact dodatkowe] s ubez*oczentow, rezygnuje z piawa Goenotsons o
ubezpieczonego lub 0s6b, za kra ponad on odjwitadziainots, zwrotu

Oéwiadczania

otrzymakm/ar Dokument aWerajacy informacje o produkde ubeipieczaokjwym.
2. oswiadczam,» przed zawaroem umowy ubezpieczenia uzyskalem Informacie, 2* do umowy
uberpicczenta mato zastosowanie przepisy prawa poiskiepo,
3. 53* Wyrazam zgoda na otrzymywania od PZU SA. PZU Zycie SA. PTE PZU SA, TFJ PZU SA,
PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Unkd TU SA. PEKAO SA, Akr Bank SA informacji
marketingowych za poiradrtawan potaczen glosowych (ozmowa tefefonkzja, komuntaty gkwowe W)
4. 0" Wyrazam zgoda na przetwarzanie moich danych osobowych priei PZU SAw celu
przekazywania ml tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowy" | innych produktow
mansowycn Ktody nie beda posiadat ubezpreczenra w e firmie,

jyrazam zgoda na udcwapniente praez PZU SA moldr danych webowych podmiotom i grupy

qu‘q PZU Zyd* SA, PTE PZU SA, TFJ PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Tanowie SA, PZU CO SA,
Urfci TU SA, PEKAO SA, Aflor Bank SA, w kh wlasnych celach marketingowych, obejmujacych
profiowanie zmlerzatoce do okreslenia preferencjilub potrzeb w zakresie produkiow

[ ubezpieczeniowych 1 innych produkiow fnansowych oraz przedstaynma odpowiedic) oferty,
<+0 * Wyrazam zgoda ne przesytanie Wormacji [ dokumentéw, w tym DWU oraz dokumentu
zawierajacego Wormace 0 produkde, a takze Wormacji, o ktorych mowa wert. 9 itol ustawy o
dystrybucji ubezpieczen, ktére meto zwiazrt z wnknkowana lub zawarta umowa ubezpl*a*nw w PZU SA
ra posredulctwem Amdtow komunikacji cWddwicznad, w tym wadwncod SMSMWMS lub e-mell, na
wskazany przeze mm* numer telefonu tub adr« matowy, W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowtazuia "3 uaktualniat moje dane, dzieki ktorym b<ba otrzymywaé Wermocto za
posredntewnwn Ir odiow komunikaci elektronicznej.
7. Ofeharfcra, te Informacja 0 mrch danych osob
dostarczonym ml dokumencie Informacja o Adminlstratorze danych osob
S. Przekazano inTormEteto o administratorze danych osobowych, dany™ komakmwycn administoatora
oraz Inspektora ochrony danych, celach i podstawia prawnej

h, zawarta w

10147705B3/pc:10(K)00434041079/8E20 PIN: 8756

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
16 1240 6960 3014 0110 0706 1256 W tytule przelewu prosimy wpisa¢
Nr 1014770883

2) Ustawa z dma 22 maja 200! . 0 ubwpi"ezeni"ch obuwiazkowycli, UbMptacTertowym
PcWdm Biurze Ubeipt

2 tytutu obow*zfcoweg cywtoej,
a Klody wyrzadzone razacym nledMMwer.

danych, okresie kh odbiorcach danych oraz prawach jakie przystuguia
podmiotowi danych, Wonracto o niezbadnosa podania danych do przygotowania oferty oraz o
zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, Informacja udostepniono réwniez pod adresem wiw, pzu.pl.
9,0° Wyrazam zgoda na olrzymywanie od PZU SA, PZU ZydeSA, PTE PZU SA, TO P2TU SA, PZU
Pomoc SA, PZU Zdrowi* SA, PZU CO SA, Unkd TU SA, PEKAO SA, AKof Bank SA Informacii
marketingowych za postectolctwem $rodkow komunikacji d"bWHCHS«| (a-miof, SMSIMMS).

10. W zakitM, wjakim podstawa przetwarzania Panl/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan
prawo jej wycolanra. Zgoda mozna odwolac w kazdym ciesie w oddzial* b wysylajac e-freto na adres
kontatagdiu.pi Mbo pismo na adras PZU, ul, Postepu 1Sa, 02-676 Wamiwa, Wycofanie zgody ni*
wplywa na zgodnosc z prawe przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem

* 0w polu oznacza zgoda .
Pame nawy spolek

KU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spoj Akcyina, d, Jana Pawia U 24,00-133 Warszawa; PZU
Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zyd" Spolka Akcyjna, al. Jana Pawia T1 24,00-133
Wsnwawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo emerytaine PZU Spolka Akcyjna, 6L Jara Pawia
1124, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spoika Akeyjna, ai
Jana Pawia TI 24, 06-133 Warszawa; PZU Patok SA - PZU Pomoc Spolka Akcyjna, fL Jara Pawia 1
24,00-133 Werizawj; PZU Zdrowi* SA - PZU Zdrowi* Spotka Akcyjna, ui, Konflrotorwta 13,02-623
Wiwawa; PZU CO SA - PZU Centrom Operacji Spoika Akcyjna, . Konstruklorska 13,02-673
Warszawa, Linfcd TU SA - Unkd Towarzystwo Ubezpkczen Spoika Akcyine, ul. Putapu 15, 02'676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kao Optekt Spotka Akcyjna, ul Grzybowska 53/57, 00-950
Warszawa; Aflor Bank SA A flank Spolka Akcyjna, ui, lopuszariska 36D, 02-232 Warszawa; TUW
PZUWm Ubezpitotd Polski Zaklad Ubezpiecze U. Ogrodowa
58,00°876 Warszawa,

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dta m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9833, NIP 526*025*10-49, kapitat zakladowy: 86 352 300 zt
0

01 302 102 (optata zgodna z taryfa opera(ora)l

DSPOCZA/2 IG 1L.02/2022W2 2.0903/proddppu07-213 789110.3/F1



P lub

PMtMcwltnl* dadethewe do obowteifcoweflo ubezpieczeni”

Odpovrt#4*lntnesd eywinj pezedatebldrey prowadzacego dziatalnost w

2skrufa czynnesd rzeaoariaw*twy majatkowego.

L Rifcfimact durn kk> zazalenie sHada Se w kazde] Jednostce PZU olnlugujaee] Mwnt'.

t Reklamacia, ftarga lub zsialenre nwaa byt rtofma;

0 rei pimie -owUKie alto wystane pitwylka pocztowa w ruzumlersu uitewy Prawo pocztowe, na
przyklad piszac na adn=: P2U SA UL. Powapu IM.

02-676 Wiflteys" (adres tylko do kwmpondencji);

2)  na pim’ - wydam na adres do dortunA esektionKTnych PZU SA w rozumleflly miawy o
doracrenlactt clekbonCTiych, poczawszy od dni» wpisania togo adtsi do bazy adresow
rleWrankznyth;

3)  wfonreo wirej-tdfforeaii®, na prryWad dzwoniag pod numer nWre POL-10Z-L02, a#x?
oscfctsoe do protokolu podczas wizyty w Jedno*?", o kirej mora w twt t

4) w po‘aci efiriwiaraj- wysylajac c-nwi na adres refdamecJeOp/1.pl tub wypelniajac termjbn
ni ww.pzu.pl

3. P lepetnie ko sane b tezaknts | uideo 1@ o, b kel

2wloki, Jednak me p&nfej nfe w terminie X) drr od dr* Wi 00Tysnirt", zz'trz«enlem ust

4. W lzczegoWa tionpickowaoKli preypadkach. timoanalacyci rozpatrzenie reUamecﬂ

tsrgt tub zailwit | we-etertc odpowiedzi wtermiree, o ktérym mowa wir*. 3, PZU przekazuje

osobie, ki6ra zk-Zyte reklamacia, OMyt lub uaZafcrta
jorent-efg, w Kidre];

1) i praycnycptmere
nucaz occznoc Hore musz st uslone di sl sprany:

Huo przewwywmy termm rozpatrzona r*kwnari<, t'w> M> m;

T ubiares odpuyi, Koy i e praekaossyd 60 i 04 d olrzymania e owei-, skarg
hirzazafent

5. Orfpowrerfz PZU na widarraja, skarge MJ zaiatenie zostanie clMUraorw osoMe, ktora je

feita

1) w przypadku, gdy Klentem jiSt osoba lteyona - na pismie, 2 tym Z* odpowtodi mam dnsnwoyt

poczta tlekaoo-ana wylacznie na wntore* kiterda;

2) w przypadku, gdy Wentom Jest Inny podrreot niz w*azary w pktl ~ na pidmie k' za pomaca
tnoego trwalego nosnika Wormacii

d. Osobfefizyansi kidra Zlolyla reslanwje p-zyituguje prawo wniesienia do Rzecznika fir autowego

wnt6cku dotyczacego

) it gs.nena zaert o byce rzpetyvare e

2 2 reklamacj 2gadnie zwafq te) osoby W
(sTTwwe okres\enym w odpowiedz) ne te rekia-nacje.

7. RekSnwle, skargi | zazalenia rozpatrywane ia prz« Jednostki organizacyjne PZU. kiére * 4

wioowe m wzgledu iw przedmiot sprawy,

A. Reklamacie uregulowane sa w Ustawie o rozpatrywaniu relamacji przez pedmMy

rynku Bnanwrego | o Rieawki Finanwoym oraz w ustawie o dystrybuci ubezpeseze.
9. PZU preewtoule mwHwosc poaasedowego rozwbywania jporcw.
10 Podmiotem Uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rcopabywunu sporow
Konsumencinrt, wtelowym db P7U do preal*cknyego rozperrywanai sporow, Jest ftzaczrtk
Francowy, rego adrs rany Intamtfowf} Jnt nsitepitiacy: wyiw.if.gou. o

ufcepl*amenu.
bedmwnu Konsumontem, peyshigujs ravo atens sq 0 pomoc do Kieskin | Powowe
Reoarnktvr Komunwate.
12, W przypacku umowy ubezpieczeni zawartej Orogtf «M*Wbicwl, tolWHIUWK M prawo
skzjrzwtat z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow J zkrtyt tMateq za pDSrcrtkctwem
platformy intemetowego systemu rozstrzygar>}3 sporéw (Platforma ODR) igodme 2
Rozparzedzenlem Parfamritu haope®skwyp | Rx)
0 524/7013 7 dia 21 map 2013 1.  atfr: hitp-Z/Brzcurcfazz wncumislodr.
Za dostane Ptetinmry ODR ti*wriad* Komnya Curopejdui, Adres poczty eWcroctcmej do kondou z
WO jest nastowlecy; »M
13" Jezykiem stosmeanym przez PZU wresacjatb 2 kwfeumoTtem jest j¥yk pesshi
14, PZU podlega narfcorowi Komisji Wadioru Fkansowego.

Ppetenowlenia dodatkow" do watowy /6w ubupfeawtl etwtertiaonych
niniejeze Potag

1. Do OWV nx)iycyU> 2*Mo*ulr** do rtniejwe) umowy irUipioamto / umowy
ubezfketzenia abowiatkowego wprw adza postanmwemil dodatkowe
ur Wintetkw:

PodmMem iec*>vn"3nym w rceuntosu gdawy o poaqdwr TB razputrywarAf sporéw kOMumenddch,
wiasciwym dto PZU SA po pozarV*Wtu roapfltywanto sporow, fast Rzeorefe Rnansowy, ktétago
adres surevy IrpterrieGrij jen nastepuiacy, www.rfw.pl,

. W umowie ubezpkitem zatwrtj na rudzy ractrunek UbezpoKJdt< y rot-owr-uny Je" doreczyt
bbaipMaownu OWO, kiére mji swtMowani-s do tej umowy ubenxeamis, m prbtic feb za zgodt
Ubezpieczonego na Ir-rym bwakym nobAu,

W przypadku urmwry ‘Jbrvpte7are, w Kireej ("« cchriwy ucerpier renriiwe] rozpoczyna sa pozreej ntt
w dmu wwarda wrenwy ubezpiscarea, owu powinny byt doreczone Ubezpseaonemu przed objeciem
go ochrone uCtzptcczeniuwe. Przekazar* OWU na twalym nosrtku, g Iejzulree) zgody
Utwa*?aonigu. fia iedante PZU SA Jew ws*
te] powdrmosct

. Z zachowaniem pozostalych, reezmiemonych ponarwwler umowy uWzeieaiefle, strony
postanawele, te przed dniem platnosci sfctedkt ubezptoaeniow*) PZU SA wysle e-mat na adres
poczty aiekirortcznel, ktory ubepwcalecy podal przy zawarciu te) umowy, 2 Wormacjarmi
dotyczacymi platnosc, w tym t Infc*m, dzieki ttéremu ubezpreczajecy meda oplackt skiadke
ubpkaczanlone.

Potwierdzam dane kontaktowe
WOJCIECH GRYGLASZEWSKI BIURO RZECZOZNAWCA MAJATKOWEGO E-
ma$; wofded*tteurorzecOTZnawcy.pl Tetfifon; +48606592052
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